PARNU NOTAR KAIA KRUGER

Notari ametitegevuse raamatu registri nr 716

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud ©04.2025 (Uheksandal aprillil kahe
tuhande kahekimne viiendal aastal) Parnu notar KaiaKrtger, kelle biroo asub Ringi 1
Parnu linnas ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariigi nimel Kliimaministeeriumi poolt volitatud asutus Riigimetsa
Majandamise Keskus registrikood 70004459, aadress Mdisa/3, Sagadi, kiliddjala vald,
Laane-Viru maakond, e-posti aadress rmk@rmk.eespédia nimetatud Omanik, mille
esindajana tegutseb volkirja aludgtve Jogi, isikukood 46407210027, kes on tdestajale
tuntud isik,

Laanenurga Tuuliku OU, registrikood 14866915, aadress Valli tee 10, Robomeekiila,
Viimsi vald, Harju maakond, e-post alar.v.lohmus@groom, edaspidi nimetatudasutaja,
mille volitatud esindajana tegutséltar Lohmus, isikukood 36311165218, kes on tdestajale
tuntud isik,

edaspidi koos nimetatuRboled kes sdlmivad LEPINGU alljargnevas:
ISIKLIKE KASUTUS(:)IGUSTE SEADMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPINGUD
JA
KINNISTAMISAVALDUSED
/edaspidi nimetatud LEPING/

1. KINNISTUSRAAMATU SEIS JA EHITISREGISTRI SEIS, KI NNISASJADE
KITSENDUSED JA LEPINGU ESEMED

1.1.Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kimnsistgistrisse ja selle kohta
on avatud registriosa nt5747150 katastritunnus 43001:001:0316, pindala 12705520 m
aadress Kruusiaugu, Karu kula, Laaneranna valdnhuPdnaakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%), edaspidi nimetaturohistu 1.

- Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti \idbar

- Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

- Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole

- Vastavalt E-notari ehitisregistri paringule Kinnmilsl ehitisi ei paikne.



- Vastavalt E-notari kitsenduste paringule kehtivdinnistul 1 Katastrilksuse
43001:001:0316 kitsendused:

Eesvoolu kaitsevoond
ulatus: 2373,98 m?; nahtus: Maaparandussiusteenvio@e&uni 10km? (K&ru); seisund:
kehtiv;

Maaparandushoiu-ala
ulatus: 1033,54 m?, nadhtus: Maaparandussisteemi -ataaa seisund: kehtiv;
ulatus: 3,77 m?  nadhtus: Maaparandussisteemi nmaaa-akeisund: kehtiv;

Ranna vOi kalda veekaitsevoond
ulatus: 101,36 m?; ndhtus: Maaparandussusteemoelelsuni 10km? (Karu); seisund: kehtiv;

Uuringu ala
ulatus: 127054,54 mz2; nahtus: Uuringu ala (geolom®)i (Rapla- ja Parnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv.

1.2.Kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kimnsistgistrisse ja selle kohta
on avatud registriosa nt1093450Q katastritunnus 33401:001:0497, pindala 18097420 m
aadress Kititaguse, Peantse kula, Ladneranna ¥adhu maakond, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%), edaspidi nimetaurthistu 2.

- Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti \idgbar

- Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse khfatgmine kanne: Isiklik kasutusdigus
tehnovorgu voi rajatise seadmiseks Tuuleenergidilkisg (registrikood 10470014) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tahtajatu isiklilsuk@sbigus tehnorajatise (35 kV
maakaabelliini ja andmesidekaabli) omamiseks jadamiseks vastavalt 13.10.2020.a
sOlmitud lepingu punktile 5 ja
lepingu lisaks nr 3 olevale plaanile. 13.10.202@nistamisavalduse alusel sisse kantud
22.10.2020.

- Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole
- Vastavalt E-notari ehitisregistri paringule Kinsitnil 2 ehitisi ei paikne.

- Vastavalt E-notari kitsenduste paringule kehtivadinristul 2 Katastriliksuse

33401:001:0497 kitsendused:
Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
ulatus: 13897,38 m2; nahtus: Maantee; seisund: ikeht
Elektripaigaldise kaitsevoond
ulatus: 312,42 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin; iswsed: kehtiv;
ulatus: 311,94 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin; iswed: kehtiv;
ulatus: 311,46 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin;  iswwed: kehtiv;

ulatus: 3224,51 m?; néhtus: Elektridhuliin 1-20 Keskpingeliin) (AS-50); seisund: kehtiv;

Sideenhitise kaitsevoond



ulatus: 310,98 m2; nahtus: Sideehitis maismaal; susei: kehtiv;

Uuringu ala
ulatus: 180973,55 m?; nahtus: Uuringu ala (geolom®)i (Rapla- ja Parnumaa maavarade
teemaplan uuringuruum); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond maaratlemata
ulatus: 5040,43 m?; nahtus: Il kategooria kaitgsadl liigid ja kivistised (Neottia nidus-avis
(pruunikas pesajuur)); seisund: kehtiv;
ulatus: 63110,39 m2; nahtus: Il kategooria kaiissed liigid ja kivistised (Dactylorhiza
fuchsii (vOothuul-sérmkapp)); seisund: kehtiv;

ulatus: 7896,39 m?; nahtus: Il kategooria kaitasadl liigid ja kivistised (Platanthera bifolia
(kahelehine k&aokeel)); seisund: kehtiv.

1.3. Isiklike kasutusdiguste seadmise lepingu esergles on Kinnistu 1 ja Kinnistu 2,
edaspidi koos nimetatu€innistud .

2. POOLTE KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1.Kinnistud on hoonestamata.

2.1.2. Kinnistud on Omaniku omandid ning Omaniku poolt ¢ s6lmitud ja Omanik
kohustub mitte s6lmima thtegi lepingut, mis tookasa LEPINGUS nimetamata kolmandate
isikute 0Oiguste tekkimise, ega mistahes muid kodgpeid, mis vdiksid takistada voi
viivitada LEPINGU alusel Kasutaja kasuks seatavesi&like kasutusdiguste kandmist
kinnistusraamatusse.

2.1.3.Kinnistud ei ole koormatud Uhegi LEPINGUS nimetaakblmanda isiku digustega,
sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandetkstikie kolmandate isikute digustega.
2.1.4.Lepingu p.1.1. - p.1.2. toodud kinnistusraamats &eiole muutunud ning Kinnistute
suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinmis@valdusi.

2.1.5.Kinnistute valdamise, kasutamise, kasutamise suit&ehti Omanikule teadaolevaid
LEPINGUS nimetamata looduskaitsealaseid, muinstsda@aseid ega muid piiranguid.
2.1.6. Kinnistu 2 on koormatud LEPINGU p.1.2. nimetatwkliku kasutusGigusega ning
LEPINGUGA seatav isiklik kasutusdigus ei takistdnewetatud isikliku kasutusdigusega
seotud digustatud isikutel oma diguste teostamist.

2.1.7. Eesti Vabariigi riigivara registri andmetel on Kistud registreeritud Riigi
kinnisvararegistris: Kinnistu 1 nr. KV83855, Kintus2 nr. KV77248 all.

2.1.8. Kinnistute isikliku kasutusbigusega koormamise irigp sdlmitakse kooskdlas
Riigimetsa Majandamise Keskuse kinnisvaraosakoanatfja 02. aprilli 2025 kaskkirjaga nr
9-49/70.

2.1.9.tema volitused on kehtivad ega ole esindatava pagési voetud ega tihistatud ning et
puuduvad ja ei esine asjaolusid, mis piiraksid wailistaksid tema ©igust sdlmida
LEPINGUT.

2.2. Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Kasutaja on teadlik isiklike kasutusdigustega kcatamate Kinnistute seisukorrast ja
Kinnistute kitsendustest.

2.2.2. Kasutaja on teadlik, et Kinnistud on hoonestamata.



2.2.3. Kasutaja on teadlik Kinnistut 2 koormavast isikik kasutusdigusest ning kinnitab, et
LEPINGUGA seatav isiklik kasutusfigus ei takisténemetatud isikliku kasutusdigusega ja
reaalservituudiga seotud digustatud isikul oma stgteostamist;

2.2.4.Kasutaja suhtes ei ole algatatud likvideerimiankpoti- ega saneerimismenetlust.
2.2.5.Tema volitused on kehtivad ega ole esindatavat jagasi voetud ega tuhistatud ning
et ei esine asjaolusid, mis piiraksid vOi valistdkdema Oigust sdlmida kaesolevat
LEPINGUT.

2.3.Notari poolt on eeltoodud asjaoludest kontrollitudalljargnevad:

- Kinnistute kuulumine Omanikule ning asjaolu, eepihgu esemetel ei ole

kinnistusraamatusse kantavaid LEPINGUS nimetamabaandate isikute Gigusi, keelde ja
areste, Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnisgistri registriosade nr. 15747150 ja nr.
11093450, 09.04.2025 andmete alusel.

- Kinnistute kitsendused, vastavalt e-notari kitheste paringule katastriiiksuste jargi.

- Asjaolu, et Kinnistud on hoonestamata vastavhltiszegistri paringule katastritunnuste
jargi.

- Riigimetsa Majandamise Keskus on registreeriiigi- rja kohalike omavalitsuste asutuste
registris registrikood 70004459 all, aadress M8is&agadi kila, Haljala vald, Laane-Viru
maakond.

- Omaniku esindaja volitused vastavalt notariaak@iestajale esitatud volikirjale.

- Asjaolu, et Kinnistute isiklike kasutusdigusteg@ormamise leping sdlmitakse kooskdlas
Riigimetsa Majandamise Keskuse kinnisvaraosakonatfja 02. aprilli 2025 kaskkirjaga nr
9-49/70 vastavalt esitatud kaskkirjale.

- Asjaolu, et Eesti Vabariigi riigivara registri émetel on Kinnistud registreeritud Riigi

kinnisvararegistris: Kinnistu 1 nr. KV83855, Kintus2 nr. KV77248 all.

- Kasutaja digusvdime vastavalt registriandmetaidlega notar tutvus 09.04.2025.

- Kasutaja esindaja volitused vastavalt esitatudkiviale.

2.4. Pooled kinnitavad, et:

- nad ei soovi eelpool nimetatud asjaolude pdhjatit kontrollimist ega muude LEPINGUS
margitud asjaolude kontrollimist notari poolt;

- nad on tutvunud LEPINGU lahutamatuteks lisaddksaie plaanidega.

3. LEPINGU ESEMED

3.1.LEPINGUGA seab Omanik Kasutaja kasudignistule 1 kinnistusraamatu kolmandasse
jakku esimesele vabale jarjekohale isiklik kasuiys® tahtajaga 35 (kolmkimmend viis)
aastat arvates isikliku kasutusdiguse kinnistuseaasse kandmisessikliku kasutusdiguse
maakaabelliini ja sidekaabli (edaspidi koos nimetatudjatis, maakaabelliin ja sidekaabel
koos nimetatudtehnovorlk ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, hookiks,
korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kassg&ks ning muul viisil
ekspluateerimiseks rajatise talitluse tagamise aggimRiigimetsa Majandamise Keskuse
kinnisvaraosakonna juhataja kaskkirjas nr 9-49/0R,04.2025 ja LEPINGUS séatestatud
tingimustel ja ulatuses.

3.2. Isikliku kasutusdiguse alaks Kinnistul 1 on LEPINGahutamatuteks lisadeks olevatel
plaanidel Lisa nr 1 — Lisa nr 2 punase viirutuseg@rgitud ala, mida Kasutajal on digus
kasutadaRuumiandmete kood on 450435.

3.3.0manik ja Kasutaja lepivad kokku, et Kinnistulseatav isiklik kasutusdigus on tasuline.
Kasutaja kohustub Omanikule isiklikkasutusdiguse eest maksma perioodilist tasu 44.-
(nelikimmend neli) eurot aastas. Nimetud tasule lisandub kaibemaks &igulemje
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satestatud korras ja suuruses. Tasu maksmise kshudpgab isikliku kasutusdiguse
kandmisest kinnistusraamatusse ja I6peb vastawdekdnnistusraamatust kustutamisega.
3.4. Tasu makstakse Omaniku poolt (RMK poolt) esitedinnee alusel perioodiliselt tiks kord
aastas 15. juuliks jargneva perioodi eest ette.tajaks tasu mittemaksmise korral on
Kasutaja kohustatud maksma viivist 0,15 % tahtajaksmata summalt iga viivitatud paeva
eest kuni summa taieliku tasumiseni.

3.5. Omanikul on 6igus nduda tasu muutmist kolme aasbédudes piiratud asjadiguse
seadmisest ning uuesti kolm aastat parast viimase muutmist vastavalt ametlikult
avaldatud tarbijahinnaindeksi muutusele, kuid nrittekem kui kolm protsenti (3%) korraga.
Tasu muutmisega seotud kulud tasub Kasutaja.

3.6. Omanik ei vastuta rajatise ehitamiseks ja kaswgeksi vajalike lubade saamise eest ja
tehtud kulutusi Kasutajale ei hivita.

3.7.LEPINGUGA seab Omanik Kasutaja kasudigsnistule 2 kinnistusraamatu kolmandasse
jakku esimesele vabale jarjekohale isiklik kasuims® tahtajaga 35 (kolmkimmend viis)
aastat arvates isikliku kasutusdiguse kinnistusedasse kandmisessikliku kasutusdiguse
maakaabelliini ja sidekaabli (edaspidi koos nimetatudjatis, maakaabelliin ja sidekaabel
koos nimetatudtehnovorlk ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks, hookiks
korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasse&ks ning muul viisil
ekspluateerimiseks rajatise talitluse tagamise asgimRiigimetsa Majandamise Keskuse
kinnisvaraosakonna juhataja kaskkirjas nr 9-49/0R,04.2025 ja LEPINGUS séatestatud
tingimustel ja ulatuses.

3.8. Isikliku kasutusdiguse alaks Kinnistul 2 on LEPINGahutamatuteks lisadeks olevatel
plaanidel Lisa nr 3 — Lisa nr 5 punase viirutusegérgitud ala, mida Kasutajal on digus
kasutadaRuumiandmete kood on 634863.

3.9.0manik ja Kasutaja lepivad kokku, et Kinnistuleeatav isiklik kasutusdigus on tasuline.
Kasutaja kohustub Omanikule isiklikkasutusdiguse eest maksma perioodilist tasu 56
(viiskimmend kuus) eurot aastas. Nimetud tasule lisandub kaibemaks &iguiem
satestatud korras ja suuruses. Tasu maksmise kshuadgab isikliku kasutusdiguse
kandmisest kinnistusraamatusse ja 10peb vastavdelannistusraamatust kustutamisega.
3.10.Tasu makstakse Omaniku poolt (RMK poolt) esitainge alusel perioodiliselt ks kord
aastas 15. juuliks jargneva perioodi eest ette.talaks tasu mittemaksmise korral on
Kasutaja kohustatud maksma viivist 0,15 % tahtajakemata summalt iga viivitatud paeva
eest kuni summa taieliku tasumiseni.

3.11. Omanikul on digus nduda tasu muutmist kolme aasiédudes piiratud asjadiguse
seadmisest ning uuesti kolm aastat pérast viimase muutmist vastavalt ametlikult
avaldatud tarbijahinnaindeksi muutusele, kuid nrittekem kui kolm protsenti (3%) korraga.
Tasu muutmisega seotud kulud tasub Kasutaja.

3.12.Omanik ei vastuta rajatise ehitamiseks ja kasigeksi vajalike lubade saamise eest ja
tehtud kulutusi Kasutajale ei hivita.

4. KASUTAJA KOHUSTUSED

4.1. Kasutajal on kohustus:

4.1.1. kasutada isikliku kasutusbGigusega koormatavat dilg&saselt, teostada omal kulul
koiki toid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitagks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks;

4.1.2. taita kinnisasjal kdiki heakorra- ja keskkonnaréidd jargida isikliku kasutusdiguse
alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenévmiendusi;

4.1.3. tasuda isikliku kasutusbigusega koormatava alautkasisega seotud maksud
(maamaks), korvalkulud ning koormised proportsidsela kasutusala ulatusele RMK
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(Riigimetsa Majandamise Keskuse) vastava arve lalssies ettendhtud summas ja korras;
4.1.4. teavitada Kkinnisasja valdajat tehnorajatise pletest ehitus-, hooldus- ja
remonttdodest vahemalt kolm tb66péaeva enne toodsamhist. Tehnorajatise avariiremondi
korral alustab digustatud isik vajaduse korral tégimata vajalike t66dega, teatades sellest
kasutusse andjat voi kinnisasja valdajat Ghe pgmlkesul alates avariiremondi alustamisest;
4.1.5. parast kasutusdiguse alal teostatud tehnorajatistise hooldus-, remont- voi
likvideerimistbtde lIdpetamist taastada oma kulahigasja endine seisund;

4.1.6. mitte teha takistusi kinnisasja valdajale (RMK-l&ghnorajatise kaitsevoondile
ligipddsuks ega metsamajanduslike t66de teostamisaknuti ei nbua kinnisasja valdajalt
(RMK-It) igakordset kooskdlastust totde teostanmssgl metsamaterjali ladustamiseks
tehnorajatise kaitsevoondis;

4.1.7. kasutusalal kasvava metsaraie vajadusel poordugiikdilt RMK Edela regiooni
poole (e-posti aadress edela.regioon@rmk.ee) raiekgaliku dokumentatsiooni
vormistamiseks ja raietdode korraldamiseks vaherbalt pdeva enne tddde alustamist
kirjalikult voi elektrooniliselt. Raieks vajalikeoimingute tegemiseks esitada kasutatava ala
piiride asukohad digitaalsel kujul .dwg formaadadiha (koordinaatide sisteem L-EST97).
Enne raietdddega alustamist peavad taotleja ptmhatahistatud raieala piirid v6i margitud
raiutavad puud,

4.1.8. hivitada kinnisasja valdajale kasutusdiguse akdvava metsa raiega seonduvad
kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine) juhul kui téédstab RMK;

4.1.9. anda tagasivoetamatu ndusolek kinnisasja jagamisealkisikliku kasutusdiguse
tlekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusfigugbjgkoormama vaid kinnisasja, kus asub
kasutusala ja teistele kinnisasjadele isiklikkuudtasodigust Ule ei kanta;

4.1.10. ehitada juurdepaasutee ja tehnovdrgud vastavaheplimis- ja ehitusdiguses
kehtivatele nduetele.

5. OMANIKU KOHUSTUSED

5.1. Omanikul on kohustus:

5.1.1. hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab taiguls isikul kasutusdiguse ala
sihiparast kasutamist;

5.1.2. tehnorajatise kaitsevoondis véltida tehnorajakabjustamist voi kahjustamise ohu
tekkimist;

5.1.3. jargida isikliku kasutusfiguse alal seadustestmjaudest Oigusaktidest tulenevaid
kitsendusi.

6. LEPINGU LOPETAMINE

6.1. Eesti Vabariigil on Oigus LEPING I0petada erakbsedt olukorras, kus kasutamiseks
antud riigivara on vajalik riigivéimu teostamisek@ muul avalikul eesmargil.

6.2. Kasutajal on digus nduda kasutusdiguse ldpetarkigt, Kasutajal puudub vajadus
kasutusfiguse ala kasutada.

6.3. Isikliku kasutusdiguse voib |6petada seadusesisdtal alustel.

Notariaalakti tdestaja on selgitanud, détsjadigusseaduse 8 226 Ig 4 kohaselt eikliku
kasutusdiguse, mille esemeks tehnovork voi -raj@ietamiseks ndutav digustatud isiku notariaalsel
kinnitatud voi digitaalselt allkirjastatud avalduSiguse IBpetamise kohta ja diguse kustutamine
kinnistusraamatust.



7. TEHINGUVAARTUS, NOTARITASU JA RIIGILOIV

7.1. Isiklike kasutusodiguste seadmisel on notaritasungivaartuseks 1 100.- + 1 400.- =
2 500.- eurot.

7.2.1siklike kasutusdiguste seadmisel on riigildivuitegjuvaartuseks 1 100.- + 1 400.- eurot.

7.3. LEPINGU tdestamise notari tasu ning kinnistamisekendutava riigildivu kohustub
tasuma Kasutaja.

8. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

8.1. Kaesolevaga on Omanik ja Kasutaja kokku leppiad Kinnistute koormamises
isikliku kasutusdigusega. Pooled avaldavad soovi stvate Oigusmuudatuste
kinnistusraamatusse sissekandmiseks.

8.1.1. Omanik Ilubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nunber 15747150 kolmandasse (3.)
jakku esimesele vabale jarjekohale tasuline isiklik kasutusbigus téhtajaga 35
(kolmkiimmend viis) aastat maakaabelliini, sidekaabl ja juurdepddsutee ehitamiseks,
omamiseks ja majandamiseks, hooldamiseks, korrashdis, remontimiseks,
asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekgphteerimiseks rajatise talitluse
tagamise eesmargil vastavalt 09.04.2025 s6lmitud BENGU punktidele 3.1. — 3.6. ja 4.1.
— 6.3. ning ruumiandmete tunnusele 450435 LaanenuagTuuliku OU, registrikood
14866915, aadress Valli tee 10, Rohuneeme kula,ndgi vald, Harju maakond, kasuks.

8.1.2. Omanik Ilubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nunber 11093450 kolmandasse (3.)
jakku esimesele vabale jarjekohale tasuline isiklik kasutusbigus téhtajaga 35
(kolmkiimmend viis) aastat maakaabelliini, sidekaabl ja juurdepddsutee ehitamiseks,
omamiseks ja majandamiseks, hooldamiseks, korrashdis, remontimiseks,
asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil ekgphteerimiseks rajatise talitluse
tagamise eesmargil vastavalt 09.04.2025 sdlmitud PENGU punktidele 3.7. — 3.12. ja
4.1. — 6.3. ning ruumiandmete tunnusele 634863 Laanurga Tuuliku OU, registrikood
14866915, aadress Valli tee 10, Rohuneeme kula,nagi vald, Harju maakond, kasuks.

8.2. Kasutaja annab kaesolevaga Kinnistute igakordtele omanikele oma
tagasivoetamatu ndusoleku Kinnistute jagamiseks Onmaku arandgemisel selliselt, et
isiklik kasutusdigus jadb koormama vaid kinnisasja,kus asub LEPINGU alusel rajatud
tehnorajatis ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutus@igust tle ei kanta.

9. VOLITUS NOTARILE

9.1. Pooled on kokku leppinud ning volitavad notarijacaisel esitama Kinnistusosakonnale
taiendavaid avaldusi ja tdpsustusi, sealhulgasmageajaduse korral k&esoleva lepingu
kinnistamisavalduses taiendusi ja parandusi ulatusdlega ei muudeta LEPINGUS toodud
poolte kokkuleppeid.



10. NOTARI SELGITUSED JA LOPPSATTED

10.1. Notar on lepingupooltele avaldanud ja selgitana@idymisi asjaolusid ning lepingust
tulenevaid diguslikke tagajargi:

isiklik kasutusbigus on Uuleantav, kui selle esemeks tehnovork voi -rajatis. Isikliku
kasutusdiguse uleandmiseks on vajalik kokkulepdiksi kasutusdiguse uleandmise kohta
(asjadigusleping) vana ja uue digustatud isiku kahe

kinnisasjal asuvad teisele isikule kuuluvad tehjatised ja nende teenindamiseks vajalikud
ehitised ei ole kinnisasja olulised osad.

servituut tekib kinnistule kinnistusraamatu kandegadte kdesoleva lepingu s6lmimisega.
isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse onkarsuhtes.

vastavalt ehitusseadustiku 8 77 Ig 1 on elektrgldige kaitsevoond iseseisvaks ehitiseks
olevat ja elektrituruseaduse tédhenduses elektajdigl Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja
kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutusksjiése tagamiseks.

vastavalt ehitusseadustiku 8§ 77 Ig 2 on elekigpldise kaitsevoondis keelatud:
1) ladustada jdatmeid, materjale ja aineid, teha tahes mée-, laadimis-, slvendus-,
[bhkamis- ja  maaparandustoid, teha tuld, istutadang n langetada puid;
2) ankurdada veesdidukit, likuda heidetud ankettide, logide, traalide ja vorkudega,
paigaldada veesdidukite liiklustdhiseid ja poisidgnvaruda jaad — veekaabelliinina rajatud
elektripaigaldise kaitsevoondis;

3) soita masinate ja mehhanismidega, mille Uldk$rgnaapinnast koos veosega voi ilma
selleta on ule 4,5 meetri — Ohuliinide kaitsevodndi
4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikofdi korraldada massitritusi—
kdrgepingepaigaldise ohuliinide kaitsevoondis;
5) tootada l66kmehhanismidega, tasandada pinn@$ia mullatdid sigavamal Kui
0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 niteeting ladustada ja teisaldada raskusi —
0hu- ja maakaabelliinide kaitsevoondites.

AOS § 158 Ig 1 kohaselt on kinnisasja omanik ktdtusl taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maapdues ning dhuruumis ehitatavaididitke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus-
vOi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise sif@ elektrivorku, ndrkvoolu-, kittegaasi- voi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need
on teiste kinnisasjade eesmaérgiparaseks kasutasniggkmajandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata véimalik véinde ehitamine teises kohas pdhjustab
tleméaraseid kulutusi.

AOS § 158 Ig 2 kohaselt vBib kéesoleva paragrabikes 1 satestatud juhul kinnisasja
omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnis&sjarmamist reaalservituudiga.

AOS § 158 Ig 3 kohaselt maaratakse reaalservittiagem sisu, tehnovdrgu voi -rajatise
asukoht, tahtaeg ja tasu kokkuleppel. Kui kokkulegiesaavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus. itBedv seadmisel tuleb arvestada
koormatava kinnisasja omaniku huve.

AOS § 158 Ig 4 kohaselt kui tehnovdrgu voi -rajatehitamise voi hooldamisega kaasneb
kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovdrgu vdiat@e omanik kohustatud kahju tagajarjed
kdrvaldama vdi kinnisasja omanikule tekkinud kaljiivitama. Kahjuks k&esoleva séatte
moistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

AOS § 158 Ig 5 kohaselt vdib kinnisasja omanik rétehnovérgu voi -rajatise omanikult
tehnovdrgu voi -rajatise Umberpaigutamist temalellkeal kinnisasjal, kui see on tehniliselt
vOimalik ja kinnisasja omanik hivitab tehnovorgu w@jatise Umberpaigutamisega seotud
kulud.

AOS § 158 Ig 1 kohaselt on omanik kohustatud taluma omaikasjal tehnovdrku véi -
rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjald, telhnovork voi -rajatis on vajalik avalikes
huvides ja puudub muu tehniliselt ning majandudikistarbekam vdimalus tehnovorguga
vOi -rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskotlaendamiseks tehnovérguga voi -rajatisega



vOi tehnovdrgu voi -rajatise arendamiseks. Kui endaalteenuse osutamise leping I10peb, siis
ei 16pe talumiskohustus juhul, kui vastava tehradisg kaudu koikidele isikutele pakutavat
teenust Uldistel alustel edasi osutatakse. Kaeasliikes satestatud talumiskohustus tekib
kinnisasja sundvddrandamise seaduses satestatad kondvalduse seadmisega.

AOS § 158 Ig 1* on tehnovérk vdi -rajatis ehitatud avalikes huvidesi selle kaudu
osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikkdédiele laieneb elektrituruseaduse § 65
I6ikes 1 satestatud kohustus voi kes on vee-efteudisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse
tdhenduses vOi vorguettevotja kaugkltteseaduse nv@agaasiseaduse téahenduses voi
vastavas piirkonnas tegutsev vorguettevotja kaugkéaduse tahenduses. Tehnovork voi -
rajatis on ehitatud avalikes huvides ka siis, kalles kaudu osutatakse Uldkasutatavat
elektroonilise side teenust elektroonilise side  dsse tahenduses.

- AOS § 158 Ig 2 kohaselt ei ole kéesoleva paragrahvi |Gikesitestatud talumiskohustust
isikul juhul, kui tehnovdrgust voi -rajatisest toks kitsendus kinnisasja omanikule on
oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovdrgu voi jatise vastu vbi tehnovdrguga liituda
soovija huvi tehnovdrguga liitumise vastu ja onnmdes vdimalus ehitada tehnovérk voi -
rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu @eérsesse voi halvemasse olukorda.

AOS § 158 Iy 3 kohaselt kéesolevas paragrahvis satestatuélestas talumiskohustuse
seadmist kokkuleppe teel.

Asjadigusseaduse rakendamise seadd§8SR § 15 Ig 1 kohaselt on kinnisasja omanik
kohustatud taluma olemasolevat tehnovorku voi tistjamis on pustitatud enne maa
esmakinnistamist.

AOSRSS§ 1% Ig 2 kohaselt on kinnisasja omanik kohustatudntaika tehnovdrku voi -
rajatist, mille suhtes ei ole kaesoleva paragréikes 1 satestatud talumiskohustust, kui see
tehnovork voi -rajatis kuulub asjadigusseaduse 1%81 nimetatud vorguettevotjale ja on
pistitatud omaniku ndusolekul enne 1999. aastgrilli aming seda tehnovorku voi -rajatist
kasutatakse eesmargipéaraselt ja avalikes huvides.

AOSRS§ 15' kohasel kui tehnovdrgu voi -rajatise talumise ksibe tuleneb kaesoleva
seaduse § £48. v&i 2. I6ikest ning kinnisasja omaniku ja tebdimu véi -rajatise omaniku
vahel ei ole kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -tega talumise kohustuse eest makstava tasu
suuruse kohta, on kinnisasja omanikul 6igus ndada tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest
(edaspidialumistasii kdesoleva seaduse §-de$ 515 satestatud suuruses ja korras.
AOSRS § 15 kohaselt on talumistasu suurus aastas 7,5 protseat maksustamishinnast
korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatkeefitsientidega. Kitsenduse ruumilise
ulatuse koefitsient on kitsenduse pindala suheskaii&ksuse pindalasse. Kitsenduse pindala
eeldatakse olevat vordne kitsendust pdhjustavaotéitgu rajatise kaitsevoondi pindalaga.
Kui tehnovdrgu rajatise kaitsevoondisse jaab rohkdéwon 90 protsenti koormatud
katastrilksuse pindalast, siis eeldatakse, et ridisse pindala vordub katastriiksuse
pindalaga. Kitsenduse sisulise ulatuse eelduslikodfitsiendid on séatestatud k&esoleva
seaduse lisas. Kui katastrilksusel on mitu sitdotst, siis kohaldatakse kdige suurema
osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotstte osakaal on vordne, siis kohaldatakse
sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.saks k&esoleva paragrahvi 1. l6ikes
satestatud suurusega tasule on kinnisasja omabdigus nduda talumistasuna selliste kantud
kulude hivitamist, mille kandmine on koormatud ksasja omaniku jaoks valtimatu ja mille
suurus on rohkem kui ks kolmandik talumistasusi. t€hnovorgu rajatis paikneb hoones,
on talumistasu suurus vastava hooneosa kasutarardi hasu. Talumistasu ei ole digus
nduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovudmgjatise selle osa talumise eest, mis on
vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimss@lkalumistasu ei maksta, kui selle suurus
Uhe kinnisasja kohta on alla Ghe euro. Maa maksuskenna suuruse arvutamisel lahtutakse
Maa-ameti andmetest.

AOSRS§ 1% kohaselt tehnovérgu talumistasu saamiseks esitatisesja omanik taotluse
tehnovorgu omanikule. Kui kinnisasja omanik ei @etluses markinud, et maatulundusmaa
sihtotstarbega maad ei kasutata tehnorajatiseekéitdi alal sihtotstarbeliselt, siis loetakse,



et maad kasutatakse sihtotstarbeliselt. Jookswa aast on talumistasu saamise 6igus isikul,
kes oli vastava kinnisasja omanik sama aasta dAuga seisuga, kui ta esitab kdesoleva
paragrahvi 1. 16ikes satestatud taotluse hiljejoaksva aasta 1. mail. Kéesoleva paragrahvi
1. I6ikes satestatud taotluse alusel makstaksenistasu ka jargmistel aastatel kuni uue
taotluse esitamiseni. Tasu saamise aluseks oleagjgolude muutumisel on kinnisasja
omanik kohustatud sellest tehnovdrgu omanikuleateat Kinnisasja omaniku vahetumise
korral tekib uuel omanikul tasu saamise Oigus patatdikes satestatud taotluse esitamist
2. l0ikes satestatud tahtaegadest lahtudes. Tstiasnoi jooksva aasta eest makstakse vélja
hillemalt sama aasta 30. septembril. Talumistasamsse ndude aegumistdhtaeg on kolm
aastat. Kaesoleva paragrahvi 1. I0ikes satestaittlisega samavaarseks loetakse taotlus,
mis on esitatud enne 2019. aasta 1. jaanuari gsjsg@aduse §-s 158itestatud korras. Kui
2019. aasta 1. jaanuaril kinnisasja koormava tefwyov rajatise andmed kantakse
maakatastrisse péarast 2019. aasta 1. jaanuarinnisdsja omanikul digus néuda talumistasu
kaesoleva seaduse §-s $atestatud suuruses tagasiulatuvalt alates 2648 a. jaanuarist.
Taotlus talumistasu tagasiulatuvaks ndudmisekdteltada hiljemalt tehnovdrgu rajatise
andmete maakatastrisse kandmise aastale jargneta hamail. (9) Tehnovdérgu omanik
kehtestab talumistasu taotluse vormi ja taotluseatiemise tapsema korra ning avaldab selle
oma veebilehel. Selle kohustuse taitmata jatmine vabasta tehnovorgu omanikku
talumistasu maksmise kohustusest.

- Maa hindamise seaduse % Baesoleva seaduse kohaselt |abi viidud maa kserhindamise
tulemuste alusel arvutab Maa-amet asjadigusseadalsendamise seaduses satestatud
talumistasu maaramiseks tehnovérkudealuse maa staksishinna.

- Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8§ 54 Ig 2 kohaselle kinnisasja osa vodrale maale Giguse
teostamise vahendina pustitatud ja maaga pusikehdatud ehitis v6i muu sellesarnane asi,
samuti maaga moéodduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

- Tulumaksuseaduse 8 19 Ig 3 p 15 kohaselt ei maksustilumaksuga asjadigusseaduse
rakendamise seaduse §“8fusel makstavat tehnovérgu talumistasu the katikan
ulatuses.

10.2. LEPING on koostatud thes (1) originaaleksemplamdline sailitatakse LEPINGU
tdestanud notari biiroos. Arakirjad Lepingust véfjskse Pooltele LEPINGU sdlmimise
paeval nende soovil paberkandjal v&i digitaalsefrakirja valdamine asendab
tOestamisseaduse 8§ 48 kohaselt digustoimingutes awedalakti originaali valdamist.
Digitaalne arakiri on osalejatele kattesaadav podiaalis _www.eesti.ee vO0i notar.ee
iseteenindusportaalis.

10.3. Kéesolev notariaalakt on Pooltele notariaalakéistdja poolt ette loetud, antud enne
heakskiitmist Pooltele labivaatamiseks ning seéjd@eolte poolt heaks kiidetud ja
notariaalakti tdestaja juuresolekul omakéelisé#t kirjutatud.

Kaesolevas notariaalaktis viidatud ning aktile tlish plaanid on esitatud Pooltele enne
heakskiitmist labivaatamiseks ning seejarel Pogt®lt heaks kiidetud ja notariaalakti
tdestaja juuresolekul omakéaeliselt alla kirjutatud.

Pooled on tutvunud isikliku kasutusdiguse ruumiaethga piiratud asjadiguste
ruumiandmete infoststeemis (PARI) ja kaesolevanigpi lahutamatuks lisaks olevate
ruumiandmete valjavotetega ning ndustuvad nendegajskinnitavad valjavotted oma
allkirjadega ning loevad selle lepingu lahutamatiigeaks.

10.4. Isiklike kasutusdiguste seadmisel on tehinguv&aks kokku on 1 100.- + 1 400.- =
2 500.- eurot.
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Notari tasu on 42.- eurot, millele lisandub kaib&m8.24 eurot, kokk®1.24 eurot(notari
tasu seadus § 31g 2; 101g 3; 12 1g 3; 22).

10.5. RIiigildiv isiklike kasutusfiguste sissekandmiseste®n 6.- + 6.- =12.- eurot
(tehinguvaartused 1 100.- + 1 400.- eurot), riigilSeaduse 8 77 1g 1, 356 Ig 7 ja 354.

10.6. Eelnimetatud tasudele lisandub esmaste arakinadmistamise tasu NotTS 8§ 35
kohaselt iga lehekilje (A4) eest 0,19 eurot jaledeekilje (A3) eest 0,31 eurot. NotTS § 31
p.15, 8§ 35 kohaselt digitaalse arakirja véljastaimsdltumata andmemahust 12,75 eurot + iga
lehekilje (A4) eest 0,19 eurot ja iga lehekilje YA&®&st 0,31 eurot, (nimetatud summadele
lisandub kaibemaks).

Vastavalt notari tasu seaduse 8 40 lg.1 tekib mofiigus nduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu I8puleviimise paeval ning telstdi teenuste osutamise tasu ja muude
kulude hdvitamist kohe parast teenuse osutamiskuwidi tekkimist. Notaril on alates notari
tasu sissendutavaks muutumisest kuni kohase téimisgus nduda tasumata summalt viivist
voladigusseaduse § 94 I6ike 1 ja 8§ 113 I6ike 1edlus

Digitaalarakiri LEPINGUST esitatakse notariaalakti tdestaja poolt Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonnale.

Omaniku esindaja:

/ees- ja perekonnanimi/ [allkiri/
Kasutaja esindaja:
/ees- ja perekonnanimi/ [allkiri/
Notariaalakti tbestaja allkiri pitser
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